UZEMNI STUDII,EVUSO%
U OBECNIHO URADU
— NOVE CENTRUM VSENOR

pracovni znéni pro projednani v zastupitelstvu

leden 2025



PORIZOVATEL UZEMNI STUDIE:

Obecni ufad Vsenory
U Silnice 151
252 31 VSenory

ZASTUPCE PORIZOVATELE:

Ing. arch. Zderka Taborska
povérena vykonem Uzemneé planovacich cinnosti
pro pofizeni US09b na zakladé pfikazni smlouvy

VEDOUCI PROJEKTANT UZEMNI STUDIE:

Ing. arch. Vlasta Polackova, Urbanisticky atelier UP-24
Spoluprace:

Ing. arch. Zuzana Polednova

Ing. arch. Sandra Polackova

Konzultace dopravni feseni:

Bc. Lukas Halota

DATUM ZPRACOVANI:

01/2025



Obsah

1. Davody pofizeni Uzemni StUAIE..........ooiiiiiiiiiii e 4
REBENE UZEMI ...ttt ettt e et s et e s et e et et te e e eeens 4
Urbanisticko-architektonické feSeni v€etné feSeni vefejnych prostranstvi...................... 5

3.1 Z&Kladni souvislosti, SirSi Vazhy ... 5
3.2 Celkova KONCEPCE FEEENI ....vvveii i a e e aanaes 6
3.3 Vefejna prostranstvi s vylou¢enim pohybu a parkovani vozidel ..................cc......... 6
3.4 ZEIBN ... 7
3.5 Plocha pii UlICi U SIlNICE........eeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieie e eeeeeeeeeeeseesnnnnnnnnnnes 7
I B ToT o) = AV T (==Y oL 8
5. Pozadavky na funk&ni a prostorové uspofadani ...........ccccceeeeeii 9
5.1 Podminky stanovené Uzemni StUdii............couuuiiiiiiiiiiii e 9
5.2 PoZadavky Uzemnino PIANU ..........oeviiiiiiiiiiiiiiiiiiieiieeeieee e eeeenennennnnnnes 9
5.3 Citace z uzemniho planu a dalSich pfredpiSU..........cccoeeeeiiiiiiiiiiiiieiee e, 10

Seznam vykresu

Vykres SirSich vztaht v Gzemi ...1 : 5 000

Hlavni vykres vEetné fezu feSenym Uzemim — varianta V1 ...1: 500
Hlavni vykres vEetné fezu feSenym Uzemim — varianta V2 ...1: 500
Vykres dopravy ... 1 : 1000

Koordinacni vykres ...1: 1 000

Vizualizace 01 — varianta V1

Vizualizace 02 — varianta V1

Vizualizace 01 - varianta V2

Vizualizace 02 — varianta V2



1. Duvody pofizeni Uzemni studie

Uzemni studie je zpracovana na zékladé zadani zpracovaného pofizovatelkou ing. arch.
Zdenkou Taborskou v Fijnu 2024.

Uzemni studie je pofizovana z vlastniho podnétu obce V&enory na zakladé podminky
stanovené v Uzemnim planu V3enory. Plocha pro fe$eni Gzemni studii US09b, ve které je
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie a jejim vloZzenim
do evidence Uzemné planovaci ¢innosti, je vymezena v Uzemnim planu VSenory, ktery byl
vydan Zastupitelstvem obce VSenory na zakladé usneseni €. 3/30/2022 ze dne 8. 9. 2022.
Uzemni plan V&enory nabyl Gginnosti dne 24. 9. 2022. Lhata pro vloZeni dat do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti byla stanovena do 4 let od nabyti G€innosti Uzemniho planu.

Uzemni studie bude slouzit jako odborny podklad pro rozhodovani v tizemi.

Pokud je ve studii uvedeno, Ze stanovuje podminky, nejedn& se o podminky ve smyslu
uzemné planovaci dokumentace.

2.Redené Uzemi

Resené Uzemi zahrnuje centralni ¢ast obce mezi ulicemi U Silnice, Nad Nadrazim a Vaclava
KFena. Jedna se o prostor v okoli obecniho Ufadu a nakupniho stfediska COOP, vymezeny
v Uzemnim planu V&enory (viz vykres zakladniho &lenéni UP V&enory s vyznadenim hranice
plochy US09b).

Seznam pozemku pfevzaty ze Zadani uzemni studie:

Cislo druh a zpUsob vyuziti .
pozemku pozemku dle KN il
ostatni plocha <
189/4 ostatni komunikace obec Vsenory
ostatni plocha <
189/5 ostatni komunikace obec Vsenory
189/6 82:2:2:, Etljorﬁzﬁikace SJM Havrdovi Ladislav a Jana
ostatni plocha <
189/7 ostatni komunikace obec Vsenory
189/8 osan E(')Orgz‘;’]‘ikace CR, Statni pozemkovy Gfad
189/9 ostatni plocha CR, Urad pro zastupovani statu ve vécech
ostatni komunikace majetkovych
ostatni plocha <
189/10 ostatni komunikace obec Vsenory
ostatni plocha <
189/11 ostatni komunikace obec Vsenory
ostatni plocha <
134/6 ostatni komunikace obec Vsenory
zastavéna plocha a nadvofi
st. 133 s €.p.151, objekt obCanské obec VSenory
vybavenosti (obecni ufad)




Dorian Déd, Kukas Déd, Michal Déd,

132 zahrada Valentyna Weismannova

135/4 jina plocha ostatni plocha obec VSenory

zastavéna plocha a nadvofi

st 135/3 s &.p.406, objekt ob&anské SJM Havrdovi Ladislav a Jana, Ing. Miroslav

vybavenosti (COOP) Ricica
135/2 jina plocha SJM Havrdovi Ladislav a Jana, Ing. Miroslav
ostatni plocha Riica
ostatni plocha <
137 ostatni komunikace obec Vsenory
ostatni plocha <
124/1 ostatni komunikace obec VSenory
124/2 ostatni plocha obec V3enory

ostatni komunikace

3. Urbanisticko-architektonické reseni vCetné reseni
verejnych prostranstvi

3.1 Zakladni souvislosti, SirSi vazby
Viz Vykres Sirsich vztaht

Obec VSenory vznikla spojenim dvou nesourodych sidel - vlastnich VSenor a Hornich
Mokropes ve svahu nad nivou feky Berounky. Obé sidla maji nevyrazna lokalni centra a
CasteCnou zakladni vybavenost. Prostor mezi témito dvéma sidly byl zastavén letnimi
rezidencemi a pozdéji i béznou obytnou zastavbou. Domy zde obestavély ulice vedouci
pfevazné po vrstevnicich. Pravé v tomto Uzemi, mezi pavodnimi sidly, byl zfizen obecni ufad
a v 70. letech postaven typovy ,obchod smiSenym zboZim“. Vyhodou této polohy je
dosazitelnost z obou €asti obce i blizkost nadrazi.

Misto mélo i potencial dostavby dalSi vybavenosti, nebot' v sousedstvi obecniho ufadu byl
donedavna volny stavebni pozemek. Uzemni plan proto stanovil podminky, které v tomto
misté& umozni vznik lokalniho centra.

V soucCasné dobé je volna parcela zastavéna polyfunkénim domem, ktery kromé sluzeb a
obchodu nabizi i nékolik bytovych jednotek.

Také obecni Ufad v sou¢asné dobé transformuje svou naplr a otevira ve své budové ordinaci
zubniho lékafe.

Nové feSeni vyzaduje zejména plocha v jizni Casti feSeného uzemi — u ulice Vaclava Krena,

téstovin.

Nezastavény pozemek pfi ulici U Silnice p.€.132 je také zahrnut do plochy feSené Uzemni
studii, ale jeho vyuziti bude na ostatnich ¢astech plochy nezavislé.



3.2 Celkova koncepce reseni

Jsou navrzeny dvé zakladni varianty feSeni (ty se netykaji nezavislého pozemku p.¢.132
u ulice U Silnice):

1. Varianta prestavby stavajiciho objektu na polyfunkéni dim

2. Varianta demolice stavajiciho objektu a jeho nahrazeni novou stavbou

Zakladni rozdil mezi variantami je moznost vytvofeni rozlehlejSiho vefejného prostranstvi
u varianty novostavby a naopak zachovani vétsiho odstupu od ulice Vaclava Kfena u plvodni
stavby. Ostatni principy uspofadani parteru jsou u obou variant totozné.

Zakladni principy uspofadani parteru jsou:

- Propojeni uzemi dnes tvofeného tfemi oddélenymi terasami do kooperujiciho celku
pasem vefejnych a polovefejnych prostranstvi (zelené plochy - pas podél ulice Nad
Nadrazim) a péSim propojenim (zZluté).

- ZruSeni vjezdu automobilll na parkovisté u obchodu a k zasobovaci rampé z ulice
Nad Nédrazim v jihozapadni ¢asti feSené plochy.

- Vytvofeni nového vjezdu pro parkovani a zasobovani z ulice Vaclava Kiena
v jihovychodni &asti feSené plochy.

- Vyuziti svazitého terénu pro parkovani ve dvou urovnich (vjezdy pro motorovou
dopravu a plochy parkovani modre).

Celkova koncepce redeni je patrna ze schémat, jez zobrazuji dvé zakladni varianty
reSeni. Také Hlavni vykresy, fezy uzemim a vizualizace jsou zpracovany ve variantach.

varianta pfestavba . .
varianta nova stavba

3.3 Verejna prostranstvi s vylou¢enim pohybu a parkovani vozidel

- Vefejna a poloverejna prostranstvi na sebe budou navazovat v zapadni ¢asti
feSeného Uzemi a budou propojena péSsi trasou, ktera bude svazity terén prekonavat i
pohodinymi venkovnimi stupni.

- Tézistém vefejnych prostranstvi bude zapadni ¢ast plochy v segmentu mezi ulicemi
Vaclava Kfena a Nad Nadrazim. Zde bude moznost potkavani ob¢anu a ve varianté
novostavby i menSich spoleCenskych akci. MUze zde byt venkovni posezeni



pro kavarnu €i jiné vefejné vybaveni. Navrhuje se doplnéni strom0 novymi
vysadbami. Ve varianté pfestavby se navrhuje terasovité usporadani ploch.

-V severozapadni ¢asti pozemku p.¢.135/1 mohou byt provedeny terénni Upravy
(odtézeni ¢asti svahu) pro rozSifeni predpoli obecniho ufadu, kde mlze byt zvétSena
odstavna plocha pro pohotovostni parkovani. V prvni z variant je prostor tvarovany
zaoblenou zidkou oddélujici terén pfed stavajicim polyfunk&nim domem.

V druhé varianté je vytvoren prostor navazuijici na pas vefejnych a poloverejnych
prostranstvi podél ulice Nad Nadrazim. | v této varianté bude parter u obecniho urfadu
a terén pred polyfunkénim domem oddélen zdi oddélujici vySkové urovné. Podél pési
trasy k obecnimu Ufadu Ize umistit informaéni prvky.

- Kultivovanym vefejnym prostorem by mél byt i Siroky chodnik pfed jizni fasadou
polyfunkéniho domu, kde budou vstupy do obchodnich zafizeni. V obou variantach je
dostatecné Siroky.

- Na vefejnych prostranstvich bude umistén mobiliaf: lavicky, informacni prvky,
vytvarna dila, pfipadé herni prvky pro déti.

- Vefejna prostranstvi budou tvofena ¢astecné zpevnénymi plochami a plochami
zelené.

3.4 Zelen

- Stavajici stromy podél ulice Nad Nadrazim je nutné zachovat.

- Na vefejnych prostranstvich bude provedena vysadba novych stromu.

- P¥i ulici Vaclava Kfena bude mozné vytvoreni ozelenéného pasu se stromy
oddélujiciho kolmé parkovani a chodnik u jizni fasédy stavby. V pfipadé novostavby
budou vysazeny stromy v rdmci kolmého stani podél ulice.

- PIné zpevnéné povrchy budou minimalizovany a budou voleny varianty povrch,
které umozni alespori Castecné vsakovani. Takové plochy bude mozné zapoditat
alespon ¢astecné pfi vypoctu ploch schopnych vsakovani. Je mozné uvazovat i
realizaci zelené stfechy u staveb.

- Pred pfipadnou vystavbou na pozemku p.€.132 je tfeba provést prlizkum zelené a
pfi navrhu staveb vzit v ivahu nejcenngjsi stromy.

3.5 Plocha pri ulici U Silnice

Celkova rozloha 580 m2, nesplfiuje pozadavek uzemniho planu na stavebni pozemek
pro rodinny dim. Je mozné realizovat jiné stavby, které pfipoustéji regulativy plochy SC (viz
kap.5.3 tohoto textu).

Pfipadna stavba musi dodrzet tyto podminky prostorového usporadani (modfe jsou podminky
prevzaté z platného GUzemniho planu VSenory, Cervené podminky, které stanovuje Uzemni
studie).

koeficient podlaznich ploch: maximalné 0,6 (to znamena Ze soucet podlaZznich ploch musi
byt do 348 m?)

koeficient nezpevnénych ploch: minimalné 0,4 (soucet ploch schopnych vsakovani, které
Ize uplatnit pro vypocet, musi ¢init 232 m?; podminky pro zapocet ploch — viz kap. 5.3)
stavba by méla svym charakterem odpovidat nebo vhodné doplfiovat stavajici zastavbu
v okoli a vzhledem k rozloze pozemku by neméla objemové dominovat

tvar stfechy uzemni plan pfimo nestanovuje, mozné je i ustupujici podlazi

stavbu je nutné umistit ve vymezené ploSe (min. 3,5 m od hranic pozemku)

pred pfipadnou vystavbou na pozemku p.¢.132 je tfeba provést prizkum zelené a

pfi navrhu staveb vzit v Gvahu nejcenngjsi stromy

pfistup na pozemek a dopravni obsluha se v pfipadé nové vystavby predpoklada z ulice
U Silnice, kde bude tfeba pfekonat znacny vyskovy rozdil



4. Dopravni reSeni
Viz Vykres dopravy

Dopravni obsluha feSeného Uzemi bude z obousmérné pozivanych mistnich komunikaci
U Silnice, Nad Nadrazim a Vaclava Kfena. V ulicich budou zachovany stavajici jednostranné
chodniky.

Viezd automobill pro parkovani a zasobovani polyfunkéniho domu (pfestavba nebo
novostavba) v jizni Casti feSeného uUzemi bude realizovan zulice Vaclava Krena,
Vv jihovychodni ¢asti pozemku p.¢. 135/2.

Parkovani
- u ulice Vaclava Kfena — kolmé parkovani pro Sirokou vefejnost
- napozemku p.¢.135/4 a p.¢.135/2 — kolmé stani ve dvou Urovnich;
o horni uroven (vyhrazena pro obyvatele nového polyfunkéniho domu) podél
severovychodni hranice pozemku p.¢. 135/4 bude pfistupna z ulice Vaclava
Kfena po pozemku p.¢. 135/2
0 spodni uroven (pro potfeby stavajiciho polyfunkéniho domu a obecniho ufadu)
bude pfistupna z ulice Nad Nadrazim pfes pozemek p.¢. 135/1,

Odstavna plocha u obecniho Ufadu muze byt rozsifena terénni Upravou pozemku p.¢. 135/1

Orientacni bilance parkovani
- var. prestavba:
o0 15 stani pfi ulici Vaclava Kiena
o 30 stani ve dvou Urovnich
Celkem 45 stani
- var. nova stavba:
0 14 stani pfi ulici Vaclava Kiena
0 26 stani ve dvou Urovnich
Celkem 40 stani

V ramci ploch pro parkovani budou v souladu s pfedpisy navrzena i parkovaci stani
pro invalidy.

Navrh byl konzultovan s dopravnim specialistou, ktery provéfil moznost vjezdu z ulice
Vaclava Kiena pro soukromé parkovani na pozemku p.¢.135/4 a p.€.135/2 v obou
variantach. Dale provéfil obalovymi kfivkami navrh kolmych parkovist. U odstavné plochy
u obecniho ufadu bude vhodné podrobnéjsi provéfeni moznosti otoceni vozidla. Z divod
omezenych prostorovych moznosti Ize nelze zfidit fadné parkovaci stani.

Poznamka: nyni kolem stavby obchodu a vyrobny cca 20 parkovacich stani
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5. Pozadavky na funkc¢ni a prostorové usporadani
U pozemku p.¢.132 je téma zahrnuto do kapitoly 1.5

Nasledujici kapitola se tykéa:
- p.p.C. 135/2 737 m2 ...okolo objektu obanské vybavenosti ¢.p.406
- p.p.C. 135/3 575 m2 ...stavebni - objekt obanské vybavenosti ¢.p.406
- p.p.C. 135/4 725 m2 ...pozemek obce navazujici na OV vybavenosti severné
Celkem 2037 m2 ... soukromi vlastnici a obec ... moZno povazovat za stavebni
pozemek pro bilance ploch.

5.1 Podminky stanovené uzemni studii

Podminky pro prostorové usporadani jsou zakresleny v Hlavnim vykresu.

U varianty prestavby objektu je tfeba dodrzet minimalni vzdalenost vychodni fasady stavby
4,5 m od hranice pozemku p.€. 135/2 pro moznost dopravni obsluhy. Druhou podminkou je
maximalni podlaznost dvé nadzemni podlazi.

U varianty novostavby je stanoveno:
- minimalni odstupy:
0 vychodni fasady od hranice pozemku p.¢. 135/2 ....6m
0 jizni fasady od jizni hranice pozemku p.€.137 ....9m
- maximalni zastavéna plocha v parteru 1INP: 600 m2
- maximalni podlaznost: 3 nadzemni podlazi

5.2 Pozadavky uzemniho planu
(modre jsou podminky pfevzaté z platného tzemniho planu V3enory)

koeficient podlaznich ploch: maximalné 0,6,
stanovuje se jako podil hrubé podlazni plochy nadzemnich objektt k ploSe stavebniho
pozemku, stavebni pozemek ma rozlohu 2037m?, takZe stavba muze mit 1222 m?
hrubych podlazni ploch

Var. pfestavba: stavajici zastavéna plocha je cca 580 m2, takze Ize uvazovat o dostavbé
2 nadzemniho podlaZi.

Var. nova stavba: maximalni zastavéna plocha je Uzemni studii stanovena cca 600 m?,
takzZe |ze realizovat stavbu o0 2 nadzemnich podlazich, nebo stavbu na mensim pudorysu
o tfech nadzemnich podlazich, tak aby soucet podlaznich ploch nepresahl 1222m?

koeficient nezpevnénych ploch: minimainé 0,4,
stanovi se jako podil ploch schopnych vsakovani de$tovych vod a celkové plochy
stavebniho pozemku; plochy schopné vsakovani destovych vod jsou nezpevnéné plochy
s prirodnimi porosty travnikt, keft a stroma a dal$i plochy, pokud jsou schopné
vsakovani; u ploch s ¢astecnou schopnosti vsakovani se tyto plochy zapocitavaji podilem
odpovidajicim schopnosti vsakovani;

Soucet ploch schopnych vsakovani, které Ize uplatnit pro vypocet, musi ¢init 815 m>.

U obou variant se do ploch schopnych vsakovani zapo itavaji:

100 % plochy s pfirodnimi porosty travniku, kef a strom0 a dalsi plochy

Odpovidajicim % plochy s aste€nou schopnosti — plochy pro pobyt a pohyb pésich (pési
cesty, chodniky, vefejna prostranstvi), zelené stfechy
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Z toho plyne, Ze Ize u staveb mimo pozemky pro rodinné domy realizovat i vice nez
dvoupodlazni stavbu (pokud je sou€asné dodrzen koeficient podlaznich ploch)

Charakter zastavby:
Stavba by méla svym charakterem odpovidat stavajici zastavbé, jedna se vSak
o polyfunkéni dum, u kterého se prfedpoklada dominantné&jsi postaveni a vétsi objem, nez
je u bézné zastavby rodinnymi domy v okoli. Svym charakterem muze navazat na stavbu
obecniho ufadu a sousedniho polyfunkéniho domu.
Tvar stfechy Uzemni plan pfimo nestanovuje, mozné je i ustupujici podlazi

5.3 Citace z tizemniho planu a dalsich predpisi

Pro izemni studii US09b jsou v Uzemnim plénu V$enory stanoveny podminky pro pofizeni,
které Uzemni studie naplriuje:
= pfedmétem reseni studie bude zejména:
- vymezeni vefejnych prostranstvi vCetné verejné zelené, orientovaného k ulici Nad
Nadrazim
- vymezeni parkovacich mist pro navstévniky OU
- zasady prostorové regulace pro pfipadnou prestavbu nakupniho stfediska COOP

Uzemi fe$ené tzemni studii je v Uzemnim plénu V$enory zafazeno do ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZziti, ke kterym jsou stanoveny podminky.

OV Obcanské vybaveni verejné (Cast feSené plochy na pozemku st.p.¢. 133 v k.0. VSenory

— obecni urad):

Hlavni vyuZiti:

- Stavby a zafizeni zejména pro nekomercni obCanské vybaveni slouZici pro vefejnou
spravu, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, zdravotnictvi, kulturu a cirkev, ochranu
obyvatelstva, apod.

Pripustné vyuZziti:

- verejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu, péSich a cyklistickych cest a
plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem pro relaxaci,
orientaci a informace,

- sportovisté a relaxacni zarizeni,

- détska hriste,

- parkovisté pro potfeby plochy,

- nezhytnd technicka infrastruktura,

- misto pro ukladani tfidéného odpadu v nadobach.

Podminéné pfipustné vyuZiti:

- zafizeni pro administrativu,
- maloobchodni zafizeni, stravovaci zafizeni,
- bydleni.

Podminky:

- podminéné vyuZiti je pripustné, pokud netrva vefejny zajem na vyuZziti hlavnim.

Nepfripustné &innosti:

- veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby
pro vyrobu a skladovani, zemédélské stavby, ¢erpaci stanice pohonnych hmot, nakladni
dopravu, stavby pro velkoobchod apod.,
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- veSkeré stavby a cinnosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostredi pfekracuji
za hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
predpisech.
Podminky prostorového uspofadani v novych zastavitelnych plochach:
- budou feSeny individuéalné, nesmi narusit charakter a strukturu okolni stavajici
zastavby.
Podminky prostorového uspofadani pro nové stavby a zmény dokonéenych staveb:
- noveé stavby a zmény dokoncenych staveb nesmi narusit charakter a strukturu
stavajici zastavby.
Podminky prostorového uspofadani pro zmény dokonéenych staveb zachované historické
vilové zastavby (plochy vyznacleny ve vykrese P2):
- nové stavby a zmény dokoncenych staveb, které se promitaji do vnéjsiho vzhledu
staveb, musi projektovat autorizovany architekt,
- musi byt respektovan charakter a struktura stavajici zastavby,
- musi byt zachovan charakter pvodniho oploceni,
- musi byt zachovana kvalitni vzrostla zeleri i hodnotné pivodni prvky drobné architektury,
schodist a teras v zahradach,
- déleni pozemk( za uCelem nové zastavby je mozné pouze v pfipadé, Ze vyméra kazdé z
oddélenych &asti bude minimalné 1500 m?.

SC Plochy smiSené obytné centralni (¢ast feSené plochy na pozemcich p.c¢. 135/4, 135/2

a st.¢. 135/3):

Hlavni vyuZiti:

- bydleni v rodinnych domech,

- stavby a zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury (napr. pro vzdélani
a vychovu, zdravotnictvi a socialni péci, verejnou spravu, kulturu a cirkev, ochranu
vefejného poradku, pozZarni zbrojnice)

- Stavby a zafizeni télovychovy a sportu,

- stavby pro administrativu,

- stavby a zafizeni obéanského vybaveni komercéniho (napf. maloobchod, verejné
stravovani, ubytovaci zafizeni, a to hotely, motely a penziony a dalSi neruSici sluzby
(napfiklad galerie, kadernictvi, Cistirny, sluzby v cestovnim ruchu, poradenské sluzby a
podobné),

- u plochy P01 bude ob¢anské vybaveni zastoupeno v rozsahu min 25% zastavénych
ploch.

Pripustné vyuZziti:

- stavajici bytové domy,

- bytovy dum na ploSe P02 (Zdenka),

- zafizeni obéanské vybavenosti infegrovana do obytnych staveb i samostatna,

- polyfunkéni domy,

- verejna prostranstvi véetné komunikaci mistniho vyznamu a parkovacich ploch, péSich
a cykilistickych cest,

- parky a zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZitkovou,

- détska hriste,

- drobné stavby bezprostiedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci
pfistfeSky, zimni zahrady, skleniky, bazény, kilny, altany, pergoly, terasy a podobné,

- vodni plochy,

- souvisejici technickd infrastruktura,

- misto pro ukladani tridéného odpadu v nadobéch.

Podminéné pripustné vyuZiti:

- stavby a zafizeni pro neruSici vyrobu (napr. drobnou femesinou vyrobu, malovyrobni
pekarny, vyrobny potravin a napojd, tiskarny, chranéné dilny a podobné),

- supermarkety,

- technické sluzby.

Podminky:
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- provozem staveb a zafizeni nesmi dojit k naruSeni uzivani staveb a zafizeni v jejich okoli
a ke sniZeni kvality prostredi, zejména z hlediska hladiny hluku, vibraci, Cistoty ovzdusi,
vod a pudy, emisi prachu a pachu, pfiméfeného mnoZstvi zelené, oslunéni,

- pro supermarkety se stanovi povinnost prokazani vhodného zaclenéni stavby do krajiny
s vyuZitim vhodného hmotového Clenéni staveb a ozelenéni,

- potreby parkovani pro uvedena zafizeni musi byt feSeny na vlastnich ¢i pronajatych
pozemcich nebo odpovidajicim zptisobem na vefejnych prostranstvich mimo profily
vozovek.

Nepripustné vyuZiti:

- novostavby bytovych domdu, s vyjimkou plochy P02 (Zdenka)

- veSkeré stavby a ¢innosti neslucitelné s bydlenim,

- veSkeré stavby a ¢innosti, jefichZ negativni uCinky na Zivotni prostfedi pfekracuji
za hranici pozemku, na kterém je stavba umisténa, limity uvedené v pfislusnych
pfedpisech, zejména zemédélské stavby, rusici vyrobni sluzby (napfiklad pila,
klempirstvi, lakovna...), stavby a zafizeni pro nakladni dopravu (napf. odstavovani
nakladnich vozidel),

- hypermarkety,

- stavby pro velkoobchod apod.,

- fadové garaZe,

- fotovoltaické elektrarny umisténé na terénu v zastavitelnych plochach.

Podminky prostorového usporadani:

- na pozemcich pro rodinné domy se stanovi:

- mohou zde byt umistovany izolované rodinné domy nebo dvojdomy,

- maximalni vySka zastavby rodinnych domu: 2 N.P. + podkrovi nebo ustupujici
podlaZzi,

- vyska ostatnich staveb na stavebnim pozemku RD: do 5 m nad arovni
nejniz§iho mista pfilehlého rostlého terénu,

- miniméalni velikost stavebniho pozemku pro izolovany rodinny dim: 750 m?,
vyjimecné u jednotlivych stavebnich pozemkut (napriklad rohové parcely,
zbytkové parcely po provedené parcelaci) 600 m?,

- velikoszt stavebnich pozemk pro kazdy z rodinnych dvojdomt bude minimalné
600 m*,

- koeficient zastavéni vSemi stavbami na stavebnim pozemku: maximainé 0,30,

- koeficient nezpevnénych ploch: minimalné 0,55,

- pro ostatni druhy staveb a zafizeni mimo plochy pozemkd pro rodinné domy:

- stanovuje se maximalni vysSkova hladina 12 m nad Urovni nejnizSiho mista
pfilehlého rostlého terénu,

- koeficient podlaznich ploch: maximalné 0,6,

- koeficient nezpevnénych ploch: minimalné 0,4,

- déleni stavajicich stavebnich pozemk( za tucelem doplnéni zastavby je mozné pouze v
pfipadé, Ze vyméra kazdé z oddélenych Easti neklesne pod shora stanovené meze.

Podminky prostorového uspofadéani pro nové stavby a zmény dokonéenych staveb

zachované historickeé vilové zastavby (plochy vyznaleny ve vykrese P2):

- nové stavby a zmény dokoncenych staveb, které se promitaji do vnéjsiho vzhledu
staveb, musi projektovat autorizovany architekt,

- musi byt respektovan charakter a struktura stavajici zastavby,

- musi byt zachovan charakter plvodniho oploceni,

- musi byt zachovana kvalitni vzrostla zeleri i hodnotné pivodni prvky drobné architektury,
schodist a teras v zahradach,

- déleni pozemkt za ucelem nové zastavby je mozné pouze v pfipadé, Ze vyméra kazdé z
oddélenych &asti bude minimalné 1500 m?.

PP Verejna prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch (Cast plochy na pozemcich
komunikaci)
Hlavni vyuZiti:
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- pozemky vefejnych prostranstvi, navsi, ulice, chodniky,

- ostatni prostory pristupné bez omezeni.

Pripustné vyuziti:

- verlejna zeler,

- komunikace mistniho vyznamu, ucelové cesty, pési cesty, cyklostezky,

- parkovaci stani,

- autobusové zastavky,

- prvKky drobné architektury, napfiklad altany, pergoly, pristfesky, fontany, pomniky,
kaplicky, zvoni¢ky, prodejni stanky, hygienicka zarizeni apod.,

- détska hriste,

- misto pro ukladani tfidéného odpadu v nadobéch,

- vodni plochy,

- nezbytna technicka infrastruktura,

- nezbytna protipovodriova opatieni.

Nepripustné vyuZiti:

- veSkeré stavby, zarizeni a ¢innosti neslucitelné s hlavnim vyuzitim.

Podminky prostorového usporadani:

- prostorové usporadani musi umoznit bezpeény pohyb péSich, cyklistu i automobilovy

provoz, pokud je ve vefejném prostranstvi zastoupen.

Vysvétleni pojmd: )
= Koeficient podlaznich ploch — viz UP

0 je stanoven jako podil maximalni hrubé podlazni plochy nadzemnich

objektu k ploSe stavebniho pozemku.

»  Hruba podlazni plocha objektu je stanovena jako soucet hrubych podlaznich ploch ve

vSech nadzemnich podlaZich, vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych
podlazi budovy; v podlazich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava
vnéjsi obrys konstrukci v arovni 1,2 m nad Urovni podlahy,
Hrubd podlazni plocha — viz Prazské stavebni predpisy
0 Hrubou podlaZni plochou se rozumi soucet ploch vymezenych
vnéjsim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi budovy kromé
otevienych a ¢astecné otevrenych Easti (balkony, lodzie, priichody,
stfesni terasy apod.); v podlazich se sikmymi sténami ¢i Sikmym
stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci v drovni 1,2 m nad
podlahou
Podzemnim podlazim kazdé podlazi, které ma urover podlahy nebo jeji pfevazujici
casti nize nez 800 mm pod nejvysSi trovni pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 5,0 m
po obvodu budovy
Koeficient nezpevnénych ploch - viz UP
0 stanovi se jako podil ploch schopnych vsakovani destovych vod a
celkové plochy stavebniho pozemku
0 Plochy schopné vsakovani destovych vod jsou nezpevnéné plochy
s pfirodnimi porosty travnikd, keft a stromu a dal$i plochy, pokud jsou
schopné vsakovani. U ploch s ¢astec¢nou schopnosti vsakovani se
tyto plochy zapocitavaji podilem odpovidajicim schopnosti vsakovani.
Polyfunkéni dim — viz UP
0 stavba, ktera pini vice funkci pripustnych v dané ploSe s rozdilnym
zpusobem vyuziti; pfitom pro bydleni je u¢ena méné nez polovina
podlaznich ploch.

= Ustupuijici podlazi — viz UP
Ustupujici podlazi je nadzemnim podlazim, jehoZ zastavéna plocha je mensi nez
zastavéna plocha nadzemniho podlazi pod nim, resp. obvodova sténa ustupujiciho

podlazi v nékterém sméru "ustupuje” od svislé roviny obvodové stény nize poloZzeného

podlazi minimalné o vzdalenost, rovnou své vysce.
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